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управления многоквартирным домом

	
	                  «01» апреля  2026 года



Управляющая компания ООО «ЖЭК ПЛЮС»  в лице  директора Быкова Алексея Александровича, действующего на основании Устава, лицензии № 067000299 от 25.03.2026 г.., и собственники помещений  многоквартирного дома № ______ по адресу: _________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник» на основании Распоряжения Администрации муниципального образования «Сафоновский муниципальный округ» Смоленской области от 31.03.2026 № 163-р, именуемые «Стороны» заключили настоящий Договор с целью управления Многоквартирным домом, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и распоряжению Общим имуществом в пределах, установленных законодательством Российской Федерации.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЕ

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Распоряжением Администрации муниципального образования «Сафоновский муниципальный округ» Смоленской области от 31.03.2026 № 163-р «Об определении организации для управления многоквартирными домами, в отношении которых собственники помещений в многоквартирных домах не выбран способ управления такими домами или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация».
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Управляющая организация в течение срока действия настоящего Договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а при наличии соответствующего договора с ресурсоснабжающей организацией так же предоставлять коммунальные услуги (обращение с твёрдыми коммунальными отходами, отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение в зависимости от конструктивных особенностей многоквартирного дома и помещения) собственнику помещения в указанном доме и пользующимся этим помещением лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
Управление многоквартирным домом направлено на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также обеспечение предоставления коммунальных услуг собственникам в порядке, установленном настоящим Договором.
Под содержанием общего имущества в многоквартирном доме понимается комплекс работ и услуг, направленных на поддержание этого имущества в состоянии, обеспечивающем соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома, безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность их имущества, доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом, постоянная готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг.
Управление многоквартирным домом осуществляется в целях сохранения многоквартирного дома в состоянии, отвечающем требованиям надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.
2.2. Под лицами, пользующимися жилыми и нежилыми помещениями многоквартирного дома признаются: собственники жилых помещений, члены семей собственников, проживающие совместно с собственниками в принадлежащих им помещениях, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений, а так же владельцы и пользователи жилых и нежилых помещений по иным законным основаниям.
2.3. Управление  многоквартирным  домом  осуществляется  Управляющей организацией в период срока действия настоящего Договора.
        2.4.  В состав имущества многоквартирного дома, в отношении которого Управляющая организация осуществляет управление, и с использованием которого Управляющая организация оказывает коммунальные услуги, входит имущество, перечисленное в Приложении № 1 к настоящему Договору, имеющееся в наличии на дату заключения настоящего Договора и эксплуатирующееся по назначению на дату его заключения. Увеличение состава имущества, в отношении которого Управляющая организация осуществляет управление возможно лишь при возможном увеличении размера платы за содержание жилого помещения путём заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору. 

2.5. Под перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме стороны понимают минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённый Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290, с учётом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома, в соответствии с Приложением   № 2 к настоящему Договору.  Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД может быть изменен (в том числе дополнен) только решением общего собрания собственников помещений в МКД.
2.6. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения в многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение общим имуществом Собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре.
2.7. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Управляющая организация обязана приступить к исполнению договора управления многоквартирным домом с даты внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации, в связи с заключением договора управления таким домом и руководствоваться нормативными документами.
3.1.2. Осуществлять собственными силами или путем привлечения подрядчиков и исполнителей выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома. 
3.1.3. Участвовать в обследовании многоквартирного дома с составлением актов по фактам непредоставления, некачественного представления услуг по содержанию общего имущества и коммунальных услуг.
3.1.4. Собственник несёт все риски, связанные с не уведомлением, несвоевременным уведомлением управляющей организации об увеличении состава общего имущества, а так же риски, связанные с не включением в настоящий Договор общего имущества в момент его заключения.
3.1.5. При необходимости:
- от своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику в объемах и с качеством, которые предусмотрены настоящим Договором;
- если в многоквартирном доме установлено газовое оборудование. Заключить со специализированной организацией договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме;
- заключить энергосервисные договоры с ресурсоснабжающими организациями либо учесть положения законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности в договорах на снабжение коммунальными ресурсами с учетом положений законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.
Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности многоквартирного дома, определенных энергосервисными договорами (условиями энергосервисного договора, включенными в договоры купли-продажи, поставки, передачи энергетических ресурсов (за исключением природного газа)) и решениями общих собраний собственников помещений в этом доме.
3.1.6. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб (путем размещения на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах многоквартирного дома, либо в других общедоступных местах для собственников местах), устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного Договора.
3.1.7. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.
3.1.8. Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике приема, а также доводить эту информацию до Собственника иными способами.
3.1.9. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.
3.1.10. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или уполномоченным им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.
3.1.11. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенных законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.



3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям 
3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов.
3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.4. По согласованию с пользователями помещений, поставив последних в известность о дате и времени осмотра, производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в жилых и нежилых помещениях. Самостоятельно определять периодичность оказания услуг и выполнения работ с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации. 
3.2.5. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством.
3.2.6. Оказывать собственникам помощь в организации и проведении внеочередных общих собраний собственников помещений в многоквартирном  доме, в соответствии с действующим жилищным законодательством. 
3.2.7. Согласовывая настоящий Договор, Собственник подтверждает своё согласие на обработку Управляющей организацией его персональных данных и их передачу третьим лицам. При этом Управляющая организация обязуется соблюдать требования  действующего законодательства о защите персональных данных.
3.2.8. Управляющая организация за дополнительную плату вправе оказывать Собственникам дополнительные услуги (ремонт внутриквартирного оборудования, установка приборов учёта, удостоверение доверенностей, выдача справок и т.п.).
3.2.9. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством.
3.2.10. В целях предотвращения утраты и/или порчи общего имущества (элементов общего имущества) препятствовать доступу иных кроме технического персонала Управляющей организации лиц в подвалы, технические подполья, на чердаки и крыши. Управляющая организация не несёт ответственность за действия третьих лиц (например, провайдеров, домофонных служб и т.д.), совершённые в целях исполнения Договоров с отдельными собственниками.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Поддерживать  находящиеся  в  его  собственности  (владении и пользовании) помещения в надлежащем состоянии, за свой счет осуществлять его содержание и ремонт. 
3.3.2. Со дня начала исполнения Управляющей организацией своих обязанностей допускать ее специалистов для проведения ремонта и профилактических осмотров общего имущества  дома,  находящегося в помещении «Собственника», а также для снятия показаний с приборов учёта потребляемых коммунальных услуг, расположенных в помещении Собственника. 
3.3.3. Нести  расходы на содержание общего имущества (ст.39 ЖК РФ) в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за содержание жилого/нежилого помещения, оплачивать коммунальные услуги. В случае если жилые/нежилые помещения предоставлены гражданам по договору найма или социального найма, аренды и т.д. участие в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствующей доле могут нести наниматели, арендаторы; они же могут осуществлять оплату коммунальных услуг.
3.3.4. Вносить плату за жилищно-коммунальные и иные работы и услуги по Договору не позднее 10 числа месяца, следующего за расчётным.
3.3.5. Оплачивать  Управляющей  организации  стоимость  непредвиденных работ, не вошедших в перечень работ и услуг, оплачиваемых за счет платы за содержание помещения и выполненных Управляющей или  др.  организацией  по  договоренности  с  Управляющей  организацией, проведенных в целях устранения аварийных ситуаций. Оплата указанных работ производится на основании представленного Управляющей организацией платёжного документа в сумме равной пропорции плательщика в произведенных расходах исходя из его доли в общем имуществе собственников помещений дома. 
3.3.6. Представлять  Управляющей  организации  сведения  обо  всех пользователях помещений многоквартирного дома, принадлежащего собственнику, в сроки, установленные действующим законодательством.
3.3.7. Соблюдать Правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, общим имуществом (соблюдать чистоту в подъездах, кабинах лифта и на придомовой территории, выносить мусор в специально отведенные места, не допускать сбрасывания в канализацию строительного мусора и отходов, не закрывать подходы к коммуникациям, относящимся к общему имуществу собственников помещений, внутри квартиры, не допускать действий, направленных на порчу общего имущества, соблюдать законные интересы соседей) и другие Правила, действующие на момент действия Договора.
3.3.8. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме;
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
к) не создавать повышенного шума в жилых/нежилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00;
л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в многоквартирном доме.
3.3.9. В случае досрочного расторжения договора управления по причинам, не связанным с неисполнением Управляющей организацией своих обязательств по Договору, уплатить Управляющей организации сумму равную разнице между понесёнными Управляющей организацией расходами, связанными с осуществлением деятельности по управлению многоквартирным домом, и суммой, уплаченной потребителями в данном многоквартирном доме Управляющей организации за период управления домом. При этом сумма, подлежащая уплате Собственником в составе общей суммы платежа, вносимого на основании настоящего пункта собственниками, определяется пропорционально его доле в праве собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.
3.3.10. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
3.3.11. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.
3.3.12. Соблюдать Правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Требовать  надлежащего исполнения Управляющей  организацией ее обязанностей по настоящему договору.
3.4.2. Производить установку сантехнического и иного оборудования, переустройство внутренних сетей,  осуществлять перепланировку помещения в порядке, установленном Жилищным кодексом, законами, нормативно-правовыми актами Смоленской области и города Смоленска. При этом собственник обязуется осуществлять переоборудование, а также устанавливать, подключать регулирующую и запорную арматуру только с письменного согласия Управляющей организации. В случае замены, ремонта, модернизации или внесения иных изменений в инженерные сети и конструктивные элементы, относящиеся к общему имуществу дома, а так же ограничения доступа к ним без согласования с Управляющей организацией и в отсутствие соответствующего решения общего собрания собственников, Управляющая организация не несёт ответственность за ущерб и недостатки услуг, возникшие при использовании самовольно изменённого либо ограниченного в доступе  элемента общего имущества.
3.4.3. При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, требовать от Управляющей организации составления актов.
3.4.4. Письменно уведомлять Управляющую организацию о месте и времени проведения собраний собственников многоквартирного дома и о вопросах,  вынесенных на общее  собрание, за 10 рабочих дней до его проведения.
3.4.5. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.6. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.7. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством.
3.4.8. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.9. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.
3.4.10. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем или в аренду.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ
И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1. Ежемесячный размер платы за содержание помещения определяется исходя из размера платы за содержание жилого помещения для собственников и нанимателей жилых помещений утверждён Протоколом общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, управление которым осуществляется на основании настоящего Договора, и составляет на момент подписания настоящего Договора _____________ руб. за 1 кв.м. в месяц, включая в том числе оплату расходов на содержание общего имущества, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг (п.29 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме).
4.2. Размер платы Собственника за содержание общего имущества в многоквартирном доме устанавливается, в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации.
4.3. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. м такой площади в месяц.
Размер платы может быть уменьшен для внесения Собственником (нанимателем, арендатором) в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, в порядке, установленном органами государственной власти.
4.4. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти.
4.5. Собственники помещений осуществляют оплату за оказанные коммунальные услуги и другие платежи Управляющей организации до 10 числа месяца, следующего за истекшим. В случае несвоевременной оплаты Управляющая организация имеет права начислять неустойку (пени) в размере действующего законодательства.
4.6. Размер платы за коммунальные услуги определяется по тарифам, утвержденным решениями уполномоченных органов.
4.7. Оплата оказанных услуг осуществляется Собственниками на банковский счёт Управляющей организации, а в случае соответствующего указания Управляющей организацией в предъявляемом платёжном документе – на банковский счёт лица, указанного Управляющей организацией, в том числе: представителю, агенту, платёжному агенту, банковскому платёжному агенту Управляющей организации и др.
4.8. Неиспользование собственниками или иными лицами помещений не является основанием для невнесения платы за жилищно-коммунальные услуги, иных платежей. 
4.9. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением не является основанием изменения размера платы за жилищно-коммунальные услуги.
4.10. Адресом доставки собственнику платёжного документа для оплаты жилищно-коммунальных услуг является адрес, указанный в настоящем Договоре. Управляющая организация самостоятельно определяет способ доставки платёжного документа.
4.11. При установлении на общем собрании собственников размера платы за содержание жилья размер такой платы не может устанавливаться произвольно, должен обеспечивать содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства и отвечать требованиям разумности и определяться с учетом предложений Управляющей организации. Размер платы за содержание жилого помещения устанавливается на срок не менее чем один год, за 1 кв. метр в месяц, в размере устанавливаемым решением Смоленского городского Совета на очередной календарный год (если на общем собрании собственников помещений не принято решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в ином объеме).
4.12. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника осуществляется перерасчет суммы, подлежащей уплате за предоплаченный период.


5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая организация не несёт ответственность за ущерб (вред), причинённый собственникам многоквартирного дома в период его обслуживания по настоящему Договору, если причиной ущерба (вреда) явилось полное или частичное неисполнение предыдущей Управляющей организацией или иным лицом, ответственным за содержание и ремонт общего имущества своих обязательств по надлежащему содержанию и обслуживанию общего имущества, оказанию коммунальных услуг, а также за ущерб, причинённый в течение полугода с момента фактического принятия дома на обслуживание, в случае, если предыдущей Управляющей организацией не были соблюдены установленные действующим законодательством порядок и сроки передачи дома на обслуживание новой Управляющей организации и на момент приёмки дома на обслуживание общее имущество многоквартирного дома находилось в ненадлежащем состоянии, зафиксированном соответствующим актом комиссии в составе собственника (собственников) помещения в многоквартирном доме и представителя Управляющей организации при приёмке дома.
5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:
а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:
- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению, в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
- Собственники приняли иные условия Договора об управлении многоквартирным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;
б) по инициативе Собственника в случае:
- принятия общим собранием Собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, в отношении которых составлен Акт.
6.2. Расторжение Договора по соглашению Сторон:
6.2.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать, не менее чем за 30 календарных дней до окончания срока действия настоящего Договора.
6.2.2. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п. 7.3 настоящего Договора.
6.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления.
6.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти о расторжении договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
6.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.
6.6. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.
6.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от него распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств.
6.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
6.9. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией.
6.10. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора, но является основанием для замены Собственника новой стороной Договора.
6.11. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствие такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.
6.12. В установленном законодательством случаях Договор расторгается в судебном порядке.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Управляющей организации по заявлению одной из Сторон.

7.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможны в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором об управлении многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
7.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор заключен на 3 (три) года.
Управляющая организация приступает к исполнению Договора с даты внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением Договора.
8.2. Стороны установили, что условия Договора применяются к отношениям, возникшим между ними до заключения настоящего Договора.
8.3. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено в настоящем Договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
9.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
9.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:
- Перечень общего имущества многоквартирного дома - на 1 л. (Приложение № 1).
- Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (входящий в размер платы за «содержание помещения» в МКД) - на 1 л. (Приложение № 2).

АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ООО «ЖЭК ПЛЮС»
	Собственник(и)

	
Юридический адрес: 214012, г. Смоленск, пл. Колхозная, д.4
ИНН 6700042688
КПП 670001001
ОГРН 1266700001699
Адрес электронной почты: yk.Gek-2026@yandex.ru  
Телефон: 8(4812)56-86-01,  8 900 221 61 11

Генеральный директор

[bookmark: _GoBack]_________________________ /А.А. Быков/


	
Собственники помещений многоквартирного дома 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1   к договору управления многоквартирным домом от «____»__________20 ___   г. в качестве его неотъемлемой части                                                                                                                                                                                                                                         Перечень   общего имущества многоквартирного дома расположенного по адресу:   ул. _______________________, д.____     Перечень составлен н а основании    технического паспорта на жилой дом  по адресу:   ул.  _______________________ , д.   _____   .   год постройки  -   ___________   г.   этажность  -   _______   количество   подъездов  -   ___________   .   Общие сведения  

Наименование  Количество  Площадь м 2  

1  2  3  

Общая площадь дома    

а)   жилые помещения  

Полезная площадь    

Жилая площадь    

и з общего числа жилой площади находится:  

Цокольный этаж     

б) нежилые помещения  

Полезная площадь    

В   том числе: теплоузел    

Лестницы, лестничные клетки     

Подвал    

Чердак    

разное:  

Земельный участок    

  К общему имуществу многоквартирного дома относятся  -   помещения не являющиеся частями квартир и  предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме ,  в том числе  земельный участок на  котором находится многоквартирный д ом, а также:  

№   п \ п  Наименование конструктивных элементов  Описание конструктивных элементов (материал,  конструкция, отделка и прочее)  

1    Фундаменты   

2    Наружные и внутренние капитальные стены   

3    Перегородки   

4    Перекрытия:   а) чердачные   б) межэтажные   в) подваль ные    _ ____ _________________________________________   _______ ____ ___________________________________  

5    Крыша   

6    Полы   

7    Проёмы:   а) оконные   б) дверные    _________ ____ __________________________________  

8    Отделочные работы:   а) наружная отделка   б) внутренняя отде лка    ______________ ____ _____________________________  

9    Санитарно - техническое оборудование:  

Электроснабжение   

Центральное отопление   

Водопровод   

Горячее водоснабжение   

Вентиляция   

Лифт   

Мусоропровод   

Газоснабжение   

Канализация   

10    Разные ра боты   
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Приложение   №  2    к договору управления многоквартирным домом от « ___ »   _____________   20 ____     г ода   в качестве его неотъемлемой части     П еречень услуг и работ по содержанию и ремонту общего иму щества в многоквартирном доме ( входящий в  размер платы   за  « содержание  помеще ния» в МКД )    

№ Наименование работ и услуг  Состав работ и услуг  П ериодичн ость  

1. Услуги управления 

1. 1 Управление многоквартирным  домом (содержание АУП  -   по  домам, находящимся на  обслуживании)  Формирование плана   на работы, связанные с содержанием и ремон том жилищного фонда и на поставку  коммунальных услуг. Создание и ведение базы данных по объектам жилищного фонда, инженерному  оборудованию, капитальности и другим параметрам жилых зданий. Осуществление контроля за техническим  состоянием и использованием жи лищного фонда и предоставлением жилищно - коммунальных услуг.   Осуществление контроля за качеством и объемом выполненных работ и предоставленных жилищно - коммунальных услуг, корректировка размера оплаты услуг в сторону ее снижения при ненадлежащем качестве.   Осуществление договорно - правовой деятельности. Финансовое обеспечение работ по содержанию и ремонту  общего имущества жилищного фонда, в том числе, на работы, связанные с эксплуатацией общедомовых  приборов учета и поставку коммунальных услуг. Организация ра боты по приему, расчету и учету платежей  граждан за ЖКУ, взыскание задолженности ,   о рганизация паспортного учета.    Постоянно  

2. Содержание общего имущества 

2.1 Уборка лестничных клеток  Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с  предварительным увлажнением,  влажное подметание мест перед загрузочными камерами мусоропроводов (в домах с мусоропроводами). Мытье  пола кабин лифтов. У борка пандуса   в подъезд е.  3 раза/ нед.  

Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего э тажа с предварительным увлажнением .  1 раз/нед.  

Мытье лестничных площадок и маршей. Влажная протирка стен, дверей, плафонов кабины лифта .  1 раз/мес .  

Обметание пыли с потолков. Влажная протирка стен, дверей, плафонов на л/клетках, оконных решеток,  черд ачных лестниц, шкафов для эл. счетчиков, почтовых ящиков. Влажная протирка подоконников,  отопительных приборов, мытье  окон .  1 раз/год  

2.2 Обслуживание мусоропроводов  Профилактический осмотр мусоропроводов .  2 раза/мес.  

Удаление мусора из мусороприемных   камер, мытье переносных мусоросборников .  6   раз/нед.  

Уборка загрузочных клапанов мусоропровода .  1 раз/нед.  

Уборка бункеров, дезинфекция мусоросборников .  1 раз/ мес.  

Устранение засора .  по мере необх.  

2.3 Содержание придомовой  территории  -   холодный  период  Подметание и сдвигание снега при снегопаде. Посыпка территории песком (во время гололеда).   Подметание снега при отсутствии снегопада Уборка контейнерной площадки . Уборка крыльца, пандуса и  площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решет ки и приямка. Очистка урн от мусора.  6 раз/нед.    

Очистка территории от наледи во время гололеда .  2 раза/нед.  

Содержание придомовой  территории  -   теплый период  Подметание территории .   У борка контейнерной площадки. Уборка крыльца, пандуса и площадки перед   входом  в подъезд, очистка металлической решетки и приямка. Очистка урн от мусора.   6 раз/ нед.    

Уборка газонов .  1 раз/нед.  

Выкашивание газонов .  2 раза/сезон  

2.4 Прочие услуги по содержанию  общего имущества  Дератизация и дезинфекция технических подп олий, подвалов (разовая) .  по мере необх.  

Обслуживание общедомовых приборов учета .  1 раз/ мес.  

Уборка надворных туалетов .  1 раз/ мес.  

2.5 Сбор, вывоз жидких   отходов  Сбор, вывоз ЖБО (неканализованный жилищный фонд) .  По мере  накопления, но  не реже 1 раза   в  полгода  

3. Техническое обслуживание общего имущества 

3.1 Обслуживание и   ремонт в местах  общего пользования   (в т.ч. заявочный)  Устранение неисправностей аварийного порядка   электрооборудования,   трубопроводов и их сопряжений,  засоров внутренней канализации и сантехприборов.  Н езамедлит.    

Устранение неисправностей в системах отопления, горячего, холодного водоснабжения   и  электрооборудования .  по мере необх .    

Наладка и регулировка систем с ликв идацией непрогревов, завоздушивания .  по мере необх .  

Устранение неисправностей в вводно - распределительном устройстве .  по мере необх .  

Мелкий ремонт кровель, устранение протечек (по заявке) .  по мере необх .  

Укрепление связи отдельных кирпичей с кладко й наружных стен .  по мере необх .  

Устранение протечки стыков, панелей, блоков .  по мере необх .  

Устранение неплотностей в дымоходах и газоходах .  по мере необх .  

Удаление с крыш снега и наледей .  по мере необх .  

Общестроительные работы в объемах, необх одимых для поддержания эксплуатационных качеств   строительных конструкций, ликвидация последствий протечек, мелкий ремонт полов, оконных и дверных  заполнений, ремонт штукатурки потолков и верхней части стен в местах общего пользования .  по мере необх.  

3.2 П одготовка к зиме  многоквартирного дома в пределах  средств, предусмотренных в плате  за содержание и ремонт жилого  помещения  Укрепление водосточных труб, колен и воронок (в объеме, предусмотренном ППР по описям работ) .  Замена  разбитых стекол.  Малый ремонт и   укрепление дверей в местах общего пользования.  Консервация ,  расконсервация, ремонт, регулировка, испытание систем центрального  отопления. Утепление трубопроводов  в черда чных и подвальных помещениях. П роверка, прочистка  и утепление дымовентиляционных ка налов.  Ремонт печей и кухонных очагов (в объеме работ  по подготовке к зиме). Проверка состояния и ремонт  (оштукатуривание) продухов в цоколях здания .  1 раз/год  

 3.3 Осмотры (обследования)  технического состояния жилых  домов  Текущие осмотры общего имуществ а многоквартирных домов .  1 раз/год  

Сезонные о смотры (обследования) технического состояния жилых домов (весенние, осенние).   2 раза/год  

  Внеплановые (частичные) осмотры  проводятся в случаях после явлений стихийного характера, после аварий  на внешних  коммуникациях, при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного  оборудования .  п о мере необх.    

3.4 Аварийное обслуживание  Локализация аварийных ситуаций, включая квартиры (без дополнительной оплаты населением) .  П остоянно  

3.5 Техническое об служивание и  ремонт газового оборудования  Осмотр фасадных  газопроводов от отключающего устройства на фасаде до места их первоначального  пересечения конструкции здания .  1 раз/год    

Проверка  внутридомовой   инженерн ой   систем ы   газоснабжения, состоящ ей   из газ опроводов, проложенных от  источника газа или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорной  арматуры (крана) включительно .  1 раз/ год    

Очистка и  окраска  газопроводов, ремонт креплений и опор .     1 раз/год  

Текущий ремо нт неисправных участков фасадных и внутридомовых газопроводов .    по мере необх.  

Окраска внутридомовых газопроводов после ремонта неисправных участков (при наличии дефектных  ведомостей) .                                                                      п о мере необх.  

3.6 Обслуживание лифтов  (работы,  выполняемые в целях  надлежащего содержания и  ремонта лифтов)    Обеспечение проведения    осмотров, технического обслуживания  и ремонта лифтов     Обеспечение проведения   аварийно го  обслуживания   лифтов     Обеспечение   проведения  технического освидетельствования   лифтов, в том числе     после замены   элементов   оборудования .       Организация   системы   диспе тчерского контроля и обеспечения   диспетчерской связи с кабиной  лифтов .     Страхование  ответственности за причинени е вреда при  эксплуатации лифтов.  

 


