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                      Пояснительная записка к разделу 
«Схема планировочной организации земельного участка»


1.Основание для разработки проекта и нормативные документы.


     Проект одноэтажного магазина, расположенного по адресу: Смоленская обл. г. Сафоново ул. Советская  д.58. разработан на основании следующих документов:
-решение заказчика 
-задания на проектирование
-ГПЗУ №RU 67517000-1207
-правоустанавливающих документов на земельный участок № 67:17:0010319: 3
-технических условий на подключение к инженерным сетям;
И в соответствии с нормами и стандартами, действующими на территории Российской Федерации и на основании документов:
-СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения.
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
-СП 4.13130.2013 Свод правил Системы противопожарной защиты ограничение распространения пожара на объектах защиты требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям

-Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87
    О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию
    (с изменениями от 18 мая, 21 декабря 2009 г., 13 апреля 2010 г., 7 декабря 2010 г.)
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03
   "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
    предприятий, сооружений и иных объектов"



2. Характеристика земельного участка


По геоморфологическому районированию площадка строительства находится в пределах подрайона Вязем­ско-Можайско-Волоколамской холмисто-моренной возвышенности с крупными холмисто-грядовыми формами;
Климат района работ умеренно-континентальный и, согласно СП 131.13330.2012, характеризуется следующими основными показателями:
-Территория участка относится ко II строительно-климатическому     району
-средняя годовая температура воздуха – плюс 5,1°С;
-температура наиболее холодной пятидневки -26°С;
-абсолютный минимум – минус 40°С;
-абсолютный максимум – плюс 37°С;
-количество осадков за год – 706 мм.

Преобладающее направление ветра:
-зимой (январь) – западное;
-летом (июль) – южное.
-расчётная снеговая нагрузка -180 кг/м2
-расчётная ветровая нагрузка -30 кг/м2


Максимальная глубина сезонного промерзания почвы составляет 1,21 м согласно данных Смоленского центра по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды – филиал ФГБУ «Центральное УГМС».
Сейсмичность участка строительства оценивается в 5 баллов. 

Земельный участок с кадастровым номером 67:17:0010319: 3, находящийся в территориальной зоне ОД 2, расположен по адресу Смоленская обл. г. Сафоново ул. Советская  д.58. Участок находится в собственности застройщика.
Рельеф участка в зоне застройки спокойный. Растительность – газонные травы. Земельный участок занимает площадь 0,53 Га (по градостроительному плану). Заезд и выезд на территорию земельного участка предусматривается с улицы Советская и проезда Калинина.
Посадка здания магазина выполнена в соответствии с решением и заданием  застройщика с отступом от стены существующего здания 3,5 м.
.
- Этажность – 1 этаж
- Подземный уровень – нет
- Строительство здания запроектировано в 1 этап.

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального строительства


В соответствии с СанПин 2.2.1/2.1.1  1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», организация санитарно-защитной зоны не требуется.


4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами


	Проектируемое здание соответствует основным видам разрешенного использования земельного участка согласно ГПЗУ табл. 2.2  код 4.4.

5. Технико-экономические показатели земельного участка



	Технико-экономические показатели

	№ 
	Наименование
	Кол-во

	1
	Площадь участка
	5300м2

	2
	Площадь застройки существующего торгового здания
	1242 м2

	3
	Площадь застройки проектируемого торгового здания
	259,8м2

	4
	в т.ч. площадь крылец и пандусов
	22,3м2

	5
	Площадь асфальтирования 
	1997 м2

	6
	Площадь мощения
	506м2

	7
	Площадь озеленения
	1295,2м3




















6. Организация рельефа 

Рельеф участка в зоне застройки спокойный. Растительность – газонные травы, не представляющие ценность..

В периоды сильных дождей и таяния снега в кровле лесовидных суглинков и толще насыпных грунтов могут скапливаться грунтовые воды типа «верховодка» (сезонное подтопление).
Для защиты помещений магазина от возможного подтопления предполагается уровень отметки чистого пола магазинов 3,4,5,6 (отметка -0,500) поднять на 150 мм выше средней планировочной  отметки 217.00 м.
.
В связи с отсутствием близлежащих существующих  городских сетей  ливневой  канализации предполагается организация нормативного уклона поверхностей твёрдых покрытий в сторону проезжей части пр-да Калинина для отвода ливневых стоков до ближайшего водоприёмного колодца.

Организация рельефа решена с учетом:
-отметок территории, проезжей части, примыкающей к участку;
-соблюдения норм по эвакуации при возникновении чрезвычайных ситуаций.
Продольные уклоны по пешеходной зоне не превышают 5%.
Для создания нормальных, безопасных условий движения пешеходов и транспорта, значение продольных уклонов принято в интервале 0,005-0,010, а поперечный уклон – 0,020.
Проектируемое озеленение  без уклона по всей поверхности с подсыпкой плодородным слоем.
Вокруг здания запроектирована отмостка шириной 0,7 м и уклоном 0,01.

7. Описание решений по благоустройству территории

При благоустройстве территории предполагается использовать следующие приемы и материалы:
-Пешеходную зону планируется замостить тротуарной плиткой 
-У входов в магазины устанавливаются урны.
.
Снятый в процессе строительства плодородный почвенно-растительный слой предполагается использовать при рекультивации участка после завершения строительства.

8. Транспорт
Заезд и выезд на территорию земельного участка предусматривается с улицы Советская и проезда Калинина.
На территории участка размещаются загрузочно-разворотная площадка и 47 парковочных места для легковых автомобилей, в т. ч. 2места для инвалидов.

9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности

Проезд Калинина  используется как основной для подъезда к проектируемому зданию машин спецтехники.
Конструкция дорожной одежды для проезда пожарной техники учитывает нагрузку автоцистерны.


Разработал:                                        Марченков Д.И.

